Zalgcznik nr 1 do Uchwaly ZS nr 4/2023

ZASADY DOTYCZACE
NAJMU I PARTYCYPOWANIA W KOSZTACH BUDOWY LOKALI
MIESZKALNYCH SPOLKI SPOLECZNA INICJATYWA MIESZKANIOWA
»KZN — ZACHODNI” SP. Z 0.0. WYBUDOWANYCH W GMINIE POWIDZ

DEFINICJE

§1.

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

l.
2.

3.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Powidz;

SIM — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg ,,KZN — Zachodni”
sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu;

ustawie o SIM — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz.U. z 2021 roku, poz. 2224);
ustawie o doplatach — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (Dz.U. z 2021 r. poz. 2158);

ustawa o finansowym wsparciu — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 377);

ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172.);

kodeksie cywilnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 wrzesnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.);

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada
2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2022 1. poz. 615);

gornym limicie dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesi¢czny dochod
gospodarstva domowego (rozumiany jako suma S$rednich miesi¢ecznych dochodow
uzyskanych przez osob¢ ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osobe do wspdlnego zamieszkania), okreslony
w art. 7a ust. 2 ustawy o finansowym wsparciu,

dolnym limicie dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ kryterium dochodowe, o
ktéorym mowa w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021);

dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochod uzyskany przez
osobe ubiegajaca si¢ o najem lokalu oraz wszystkie osoby zgloszone przez nig do
wspolnego zamieszkania;

doplatach do czynszu — doptaty do czynszu, ktore moze otrzymac¢ Najemca na podstawie
ustawy o doplatach;

czynszu najmu — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu ustalong
w drodze uchwaly przez Zgromadzenie Wspdlnikow SIM;

kaucji — nalezy przez to rozumie¢ kwotg wnoszong przez Najemce¢ w celu zabezpieczenia
pokrycia nalezno$ci z tytulu najmu lokalu, istniejacych w dniu oprdznienia lokalu;

liScie najemcow — nalezy przez to rozumie¢ liste, o ktorej mowa w art. 11 ust. 3 ustawy
o doplatach, utworzong przez komisj¢ kwalifikacyjng dzialajaca przy Gminie,
zawierajacg wykaz osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu wraz z przydzielonym im
konkretnym lokalem;
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lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wybudowany przez SIM, oddawany
w najem osobom wskazanym przez Gming, ktore zawrg z SIM umowe w sprawie umowe
partycypacji w kosztach budowy tego lokalu;

Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ Partycypanta, ktory zawarl z SIM umowe najmu;
umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu zawierang pomigdzy
SIM a Najemca, w ktorej ustalone zostaly prawa oraz obowiazki stron zwigzane z
korzystaniem przez Najemce z lokalu, z mozliwoscig stosowania Doptat do czynszu;
partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ udziat finansowy Partycypanta w kosztach
budowy lokalu wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

Partycypancie — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ bedaca na liscie najemcow, ktora
zawarta z SIM umowe partycypacji;

przecietnym miesigcznym wynagrodzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto, w gospodarce narodowej w
wojewodztwie wielkopolskim, ogtaszany do konca IV kwartatu kazdego roku, w drodze
obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym ,,Monitor Polski”.

ZASADY PRZYDZIALU LOKALU MIESZKALNEGO

§2.
Przydzial lokalu

Przydziatu lokalu dokonuje Gmina na zasadach okreslonych w ustawie o SIM, ustawie o
finansowym wsparciu oraz ustawie o doptatach, z uwzglednieniem ponizszych
postanowien.

Przydziat lokalu uprawnia do zawarcia przedwstepnej umowy partycypacji z SIM, na
podstawie ktorej osoba zakwalifikowana do najmu lokalu wptaci kwote zaliczki na poczet
przysztych kosztow wybudowania lokali.

Przedwstepna umowa partycypacji zawierana jest co najmniej na okres realizacji
przedsigwzigcia, w ramach ktorego budowane sg przez SIM lokale mieszkalne.

ZASADY PARTYCYPOWANIA W KOSZTACH BUDOWY LOKALU

§ 3.

Podmioty uprawnione do zawarcia umowy partycypacji

Partycypatem w kosztach budowy lokalu moze by¢:

1)  osoba fizyczna wskazana przez Gming do zawarcia umowy najmu (wpisana na listg
najemcow przez Gming),
2)  pozostate podmioty, o ktérych mowa w ustawie o SIM.

§ 4.

Przedwstepna umowa partycypacji
W przedwstepnej umowie partycypacji przyznaje si¢ prawo do zawarcia umowy
wlasciwej, pod warunkiem wptaty ustalonej w tej umowie zaliczki.
Kwota zaliczki wptacona na podstawie przedwstepnej umowy partycypacji nie podlega
waloryzacji 1 zostaje zaliczona w kwocie nominalnej na poczet wilasciwe] umowy
partycypacji.
W razie uchylania si¢ przez Partycypanta od dokonania wptaty kwoty zaliczki, zawarta
umowa ulega rozwigzaniu, a Partycypant zostaje skreslony z listy najemcow.
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§5.

Kwota partycypacji
Kwota partycypacji jest pobierana w wysokos$ci 1 terminach ustalonych przez SIM,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Wysokos¢ kwoty partycypacji wnoszonej przez osoby fizyczne nie bedzie wyzsza niz
30% kosztow budowy lokalu wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Partycypant jest zobowigzany do wniesienia pelnej kwoty partycypacji przed dniem
zawarcia umowy najmu.
Kwota wniesionej partycypacji podlega waloryzacji na warunkach okreslonych w
ustawie o SIM.
W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy partycypacji kwota partycypacji
podlega zwrotowi nie pdzniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia oprdznienia i
opuszczenia lokalu przez Najemce¢. Dniem oproznienia i opuszczenia lokalu jest dzien
przekazania lokalu do dyspozycji SIM na podstawie podpisanego protokotu zdawczo-
odbiorczego.
W przypadku zasiedlenia wtornego lokalu, po oproznieniu i opuszczeniu lokalu przez
dotychczasowego Najemce, SIM moze zawrze¢ kolejng umowe partycypacji, a kwota
pobierana od kolejnego Partycypanta odpowiada kwocie wyptaconej poprzedniemu.
Szczegbdlowe zasady zwrotu partycypacji okresla umowa partycypacji.
Szczegotowe zasady rozliczania partycypacji okre$la ustawa o SIM.

§ 6.

Umowa partycypacji zawierana przez osoby fizyczne
Na podstawie zawarte] umowy partycypacji Partycypantowi przyznaje si¢ prawo do
najmu wylacznie jednego lokalu mieszkalnego.
Umowa partycypacji zawierana jest na okres odpowiadajacy okresowi trwania stosunku
najmu z konkretnym Najemca.
Przeniesienie przez Partycypanta praw 1 obowiazkow wynikajacych z umowy
partycypacji na inng osobg¢ nie jest mozliwe bez zgody Spotki.

UMOWA NAJMU

§7.

Uprawnienie do zawarcia umowy najmu,
odbior lokalu, odmowa zawarcia umowy najmu
Zawarcie umowy najmu z osobg fizyczng bedacg Partycypantem nastepuje, gdy:
1) w dniu zawarcia umowy najmu spetnione sg wymogi, o ktérych mowa w art. 7a ust.
1 ustawy o finansowym wsparciu tj.:

a) Partycypant oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspolnego
zamieszkiwania nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego na
terenie Gminy,

b) S$redni miesigczny dochdod gospodarstwa domowego osiagnigty w roku
kalendarzowym poprzedzajacym rok podpisania umowy najmu jest wyzszy niz
dolny limit dochodowy 1 jednocze$nie nie przekracza goérnego limitu
dochodowego,

2) zawarta zostala wlasciwa wumowa partycypacji oraz wplacono kaucje
zabezpieczajaca.

W razie niespetniania kryteriéw, o ktérych mowa w art. 7a ust. 1 ustawy o finansowym,

SIM odmawia zawarcia umowy najmu.
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3. W przypadku nieprzystgpienia do zawarcia umowy najmu w wyznaczonym terminie
osoba wpisana na list¢ najemcoéw podlega skresleniu z listy.

4.  Wydanie lokalu nastgpuje niezwlocznie po zawarciu umowy najmu i podpisaniu
protokotu zdawczo-odbiorczego pomiedzy Najemca a SIM.

5. Nieobjecie lokalu przez Najemce w ustalonym terminie skutkuje rozwigzaniem
zawartych umow, rozliczeniem wptaconych kwot i skre§leniem z listy najemcow.

6. W uzasadnionych przypadkach, mozna odstapi¢ od skreslenia z listy najemcow.

§ 8.

Zasady naliczania czynszu najmu

Korzystanie z lokalu jest odptatne.

2. Najemca jest zobowigzany do ptacenia czynszu najmu w wysokosci ustalonej w uchwale
Zgromadzenia Wspolnikow SIM na podstawie art. 28 ustawy o SIM.

3. Wysoko$¢ czynszu najmu ustalana jest przez SIM w takiej wysokos$ci, aby suma
czynszow za najem wszystkich lokali pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji 1
remontow budynkdéw oraz splatg zobowigzan Spotki zwigzanych z budowa.

4.  SIM ma prawo do podwyzszania stawki czynszu najmu w celu pokrycia wszystkich
ponoszonych kosztow, o ktorych mowa w ust. 3 powyzej w razie ich zwigkszenia.

5. Osoba zajmujaca lokal jest zobowigzana ponosi¢ optaty niezalezne od SIM, o ktorych
mowa w art. 2 ust 1 pkt 8 ustawy o ochronie praw lokatoroéw, m.in. oplaty za dostawy
energii, gazu, wody oraz odbidr $ciekow, odpadow 1 nieczystosci statych.

6.  Za zaptat¢ czynszu i innych oplat niezaleznych odpowiadaja solidarnie wszystkie osoby
peholetnie, ktore stale zamieszkuja z Najemca.

7. Najemca bedzie miat mozliwo$¢ ztozenia wniosku o doptaty do czynszu na warunkach
okreslonych w ustawie o doptatach, w miejscu i na zasadach okreslonych przez Gming.

8.  Splata w czynszu przez Najemce kosztow finansowania zewnetrznego budowy lokalu, o
ktorych mowa w ust. 3 powyzej nie powoduje przejecia przez Najemce wlasnosci lokalu.

—

§9.

Przymusowa wspo6lnos¢ najmu
Matzonkowie sga Najemcami lokalu bez wzgledu na istniejagce pomiedzy nimi stosunki
majatkowe, zgodnie z trescig art. 680! Kodeksu Cywilnego, jesli zawarcie umowy najmu
nastgpilo w czasie trwania matzenstwa, a lokal stuzy zaspokojeniu potrzeb rodziny.

§ 10.
Naklady
Najemca moze poczyni¢ naktady na lokal wylacznie na wlasny koszt 1 ryzyko, pod warunkiem
uzyskania pisemnej zgody SIM. W przypadku wygasnigcia umowy najmu SIM nie bedzie
zobowigzany do zwrotu Najemcy réwnowarto$ci poczynionych naktadow, a SIM, wedtug
wlasnego uznania, bedzie mogl albo zatrzymaé wszelkie zmiany i ulepszenia dokonane w
lokalu, albo zada¢ przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego. Strony mogg jednak ustali¢ inny
sposob rozliczen z tytutu dokonanych zmian i ulepszen lokalu.

§11.
Kaucja zabezpieczajaca
Najemca jest zobowigzany do wptacenia kaucji przed zawarciem umowy najmu.
Kaucja wynosi 3-krotno$¢ miesi¢cznego czynsz.
3. Kaucja bedzie podlegata zwrotowi w kwocie rownej krotno$ci czynszu obowiazujacego
w dniu jej zwrotu, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

N —
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4.  SIM przystuguje prawo potracenia z kwoty kaucji naleznosci z tytutu czynszu najmu
albo bezumownego korzystania z lokalu, optat niezaleznych od SIM, w przypadku gdy
Najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawcg ustug,
oraz kosztow przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego (w tym réwnowartosci szkod
wyrzadzonych w lokalu i zuzycia elementéw wyposazenia lokalu).

5. Kaucja, po potraceniu naleznos$ci zgodnie z ust. 4, podlega zwrotowi w ciggu miesigca po
opuszczeniu 1 oproznieniu lokalu przez Najemce oraz przez wszystkie osoby zgloszone
przez niego do wspdlnego zamieszkania i zdaniu lokalu do dyspozycji SIM na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

§12.
Wypowiedzenie umowy najmu

1.  Umowa najmu moze zosta¢ wypowiedziana przez SIM w sytuacjach:
1) okreslonych w art. 11 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow;
2) okreslonych w art. 30 ust. 5 pkt. 1 i 4 ustawy o SIM.

2. Najemca moze wypowiedzie¢ umowy najmu w kazdym czasie, z zachowaniem 3-
miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

3. Po rozwigzaniu umowy najmu osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest
zobowigzana do zaptacenia SIM miesigcznego odszkodowania za korzystanie z lokalu w
wysokosci 200% czynszu najmu, jaki placitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.
Podwyzszanie odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu nastepuje na zasadach
analogicznych do podwyzZszania czynszu.

§ 13.
Postanowienia koncowe
W zakresie nieuregulowanym w zastosowanie majg odpowiednie przepisy.

A
TV emiea

Prezes Zarzadu — Bogna Narozna



